Vilniaus rajono savivaldybés administracija
(specialiuosius reikalavimus iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Vilniaus miesto sav.
(specialiyjy architektiiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas

Pasienio kontrolés punkty direkcija prie Susisiekimo ministerijos, 300147455, Vilnius, Gedimino pr. 26
Kontaktiné informacija

El p. pkpd@pkpd.lt, tel. +37052620061

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas Transporto paskirties (transporto pastatuy paskirties grupés) pastato Vilniaus r. sav., Medinink
sen., Medininky k., PasienieCiy g. 26 statybos projektas

PRIDEDAMA:
Specialieji architektiiros reikalavimai SARD-08-250801-00743, 2025-08-01
(Nr., data)
Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo
ir apsaugos reikalavimai Néra
(Nr., data)
Specialieji paveldosaugos reikalavimai Néra
(Nr., data)

Specialiuosius reikalavimus iSdave

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavardé)



Vilniaus rajono savivaldybés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Vilniaus miesto sav.
(specialiyjy architekttiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas

Pasienio kontrolés punkty direkcija prie Susisiekimo ministerijos, 300147455, Vilnius, Gedimino pr. 26
Kontaktiné informacija

El p. pkpd@pkpd.lt, tel. +37052620061

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas Transporto paskirties (transporto pastat
Medininky k., Pasienie¢iy g. 26 statybos projektas

Duomenys apie statinj:

Statybos ruisis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Paskirtis Transporto Biisima paskirtis Néra

Kategorija Nesudétingasis Biisima kategorija Néra

Zemés sklypo (-y) kad. Nr. 4198/6666:2

Unikalus Nr. Néra

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Vilniaus rajono sav., Medininky sen., Medininky k., Pasienieciy g. 26
Saugoma teritorija Ne

Kultiiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietové Ne

Kultiiros paveldo statinys Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kulttros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy apsaugos zona (-os) Taip, ne

Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisés aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kity statiniy ir (ar) objekty arba kitokie
teisés aktuose nustatyti statiniy statybos ribojimai dél kity (esamy) statiniy Taip, ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

1. Zemés sklypo tvarkymas (apZeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kita) Statybos sklypo tvarkymo plane pateikti aplinkotvarkos (maksimaliai i§saugant
esama reljefa) sprendinius. PavirSinés nuotekos tvarkomos vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu.
Draudziama nuvesti pavirSines nuotekas reljefo pavir§iumi j gretimus sklypus, i $alia esanc¢iy zemés sklypu teritorijas.
Sklypo tvarkymo plane nuzymeéti takus, privaziavimo kelia, maSiny statymo vietas, jy konstrukcija projektuoti numatant
kieta danga. Vadovautis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai ““. Sklypo aptvaras
neturi bati uz sklypo ribos. Reikalavimai aptvarui nustatomi pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas“.
Planuojant sklypo apzeldinima vadovautis ,,Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis. UZtikrinti
tinkama buitiniy atlieky risiavima pagal 2024-12-20 Vilniaus rajono savivaldybés atlieky tvarkymo taisykles Nr.

T3-408. Vadovautis detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus r. sav. administracijos direktorius 2025 m. liepos 24 d.
jsakymu Nr. A27-2749(3.1E) (teritorijos planavimo dokumento unikalus numeris TPD sistemoje - T00095957).

Atsizvelgti § STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas®, STR 2.02.02:2004 .,Visuomeninés paskirties statiniai‘
nustatytus reikalavimus.

2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviu (keliy) raudonyju linijy atZvilgiu Statybos riba nustatyta detaliuoju
planu. Neuztverti ir neuzstatyti sklypo dalies patenkancios j gatvés raudonyjy linijy ribas.




3. Pastate galimos Kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuoty patalpy paskirties grupés ((jeigu praSyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupés, i§ pageidaujamy suraSomos tik tos, kurios atitinka Zzemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) zemés naudojimo biidy turinj).) Néra

4. Leistinas statiniy (pastaty) aukstis metrais nuo Zemés pavirSiaus, statiniy auksc¢io absoliutiné altitudeé,
auksty skaicius Nustatomas pastato aukstis nuo zemés pavirSiaus < 8.5m. Atsizvelgti | Gaisrinés saugos pagrindinius

reikalavimus. Nesudétinguosiuose statiniuose atstumas tarp atraminiy konstrukcijy neturi vir§yti 6.0 m

5. Leistinas Zemeés sklypo uZstatymo tankis Vadovaujantis detaliuoju planu nustatomas maksimalus sklypo uzstatymo
tankis <14 %.

6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uZstatymo tiirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty ir
(ar) inzinerinés infrastrukttiros teritorijose) Vadovaujantis detaliuoju planu nustatomas sklypo uzstatymo intensyvumas
10%.

6. UZstatymo tipas Vadovautis detaliuoju planu, STR 2.02.02:2004 .,Visuomeninés paskirties statiniai“. Pastata derinti
prie krastovaizdzio. Naudoti Lietuvoje sertifikuotas statybines medziagas ir produktus.

7. Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais) Vadovaujantis detaliuoju planu, zeldynai

turi uzimti ne maziau kaip 15% sklypo ploto. Zemés sklype, kuriame projektuojamas statinys, turi biti jvertinta
esamy zeldyny biklé (medZio ar krimy rusis, medZio diametras, jy kiekis, krimy, véjy ir gélyny plotas). Salinamiems
saugotiniems medziams turi buti paskaié¢iuota atkuriamoji verteé.

9. Statiniy iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypy atzvilgiu Projektuojamy pastaty bei pastaty kaimyniniuose
sklypuose gaisrinés saugos projektiniai sprendiniai parenkami vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimuy,
Stacionariyjy gaisry gesinimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklémis. Projektuojant vadovautis STR
2.02.02:2004 ,.Visuomeninés paskirties statiniai®, STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘, STR 1.04.04:2017
wStatinio projektavimas, projekto ekspertizé“, STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ bei higienos normomis. Maziausi atstumai, uztikrinantieji statiniy mechaninj atsparumag ir pastovuma: tarp
statiniy pamaty ir inzineriniy tinkly bei kity inZineriniy statiniy, tarp jvairios paskirties inzineriniy tinkly — nustatomi
pagal Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimus. Maziausi atstumai uztikrinantieji treiyjy asmeny
interesy apsauga nustatomi pagal STR 2.02.09:2005 8 prieda. Atstumai nuo elektros oro linijy iki medziy nustatomi
pagal Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisykles. Besiribojanciy zemés sklypy savininky rasytiniy sutikimy
privalomumo atvejai dél nesudétingy statiniy, pastaty ir inzineriniy statiniy statybos nurodyti STR 1.05.01:2017
»otatyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziantj dokumenta padariniy Salinimas‘ 7 priede. Visi nesudétingi

statiniai i18skyrus aptvarus statomi nearc¢iau kaip 1 m atstumu iki kaimyninio sklypo ribos arba valstybinés Zemés.

Minimalus atstumas tiesiamuy inzineriniy tinkly iki kaimyninio zemés sklypo ribos turi buti ne mazesnis kaip 1 metras
1€l nepazeidziami kaimyninio sklypo savininko interesai.

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripazinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo intereso
poziiiriu reikSmingy objekty architektiiriniy konkursy rengimo privalomumas Néra

11. Visuomenés informavimo apie numatomg statinio (statiniy grupés) projektavima privalomumas Vadovautis
STR1.04.04:2017 ,.Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* reikalavimais.

12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiy, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, Kriterijai Néra

13. Kiti reikalavimai Pastaty architektura, tirinio sprendimas (pastato proporcijos, aukstis) turi deréti, nekontrastuoti

su supama aplinka, uztikrinti funkcinius, vizualinius bei kompozicinius ry$ius su supancios aplinkos elementais.
Architekturinis sprendimas turi atitikti projektuojamy pastaty tipologija. Projekto sprendiniai negali priestarauti
parengtiems ir patvirtintiems teritoriju planavimo dokumentams, todél projekto sudétyje turi buti pateikta visa

butina informacija, iStraukos i$ bendryjy plany, pagrindzianti projekto atitikima galiojantiems teritorijy planavimo
dokumentams, situacijos schemos apimancios platesnj projektuojamo pastato konteksta, gretimo uzstatymo, teritorijos

esamos situacijos fotofiksacijos. Statiniy architekttra turi atitikti LR Architektiiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimus.
Projektui taikyti architektiros kriterijus tokius kaip urbanistinis integralumas — statiniy, urbanistinio komplekso ir




kraStovaizdzio objekto darna su esama urbanistine struktiira ir poveikis kultiriniam kra§tovaizdziu, funkcionali strukttra
— statiniy, urbanistinio komplekso ir krastovaizdZio objekto atitiktis planuojamai funkcijai ir galimybé pritaikyti

kintant funkcijoms, vientisa architektiiriné idéja ir estetika — nuosekliai suvokiama statiniy, urbanistinio komplekso ir
kraStovaizdzio objekto meniné iSraiSka. Naujos statybos derinamos pagal susiklos¢iusia urbanistine struktiirg, uzstatymo
pobiidj, pratesiant bei papildant esamas charakteringas urbanistines struktiiras. Nustatyti papildomus aplinkosaugos ir
krastovaizdzio apsaugos reikalavimus. Vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu.

Duomenys apie statinj:

Statybos riiSis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Paskirtis Transporto Biisima paskirtis Néra

Kategorija Ypatingasis Buisima kategorija Néra

Zemés sklypo (-y) kad. Nr. 4198/6666:2

Unikalus Nr. Néra

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Vilniaus rajono sav., Medininky sen., Medininky k., Pasienieciy g. 26
Saugoma teritorija Ne

Kultiiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietoveé Ne

Kultiiros paveldo statinys Ne

Kulttros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kultiiros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy apsaugos zona (-os) Taip, Ne

Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisés aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kity statiniy ir (ar) objekty arba kitokie
teisés aktuose nustatyti statiniy statybos ribojimai dél kity (esamy) statiniy Taip, Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

1. Zemés sklypo tvarkymas (apZeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kita) Statybos sklypo tvarkymo plane pateikti aplinkotvarkos (maksimaliai i§saugant
esama reljefa) sprendinius. PavirSinés nuotekos tvarkomos vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu.
Draudziama nuvesti pavirSines nuotekas reljefo pavir§iumi j gretimus sklypus, j $alia esan¢iy zemés sklypuy teritorijas.
Sklypo tvarkymo plane nuzymeéti takus, privaziavimo kelia, maSiny statymo vietas, jy konstrukcija projektuoti numatant
kieta danga. Vadovautis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai ““. Sklypo aptvaras
neturi biiti uz sklypo ribos. Reikalavimai aptvarui nustatomi pagal STR 1.01.03:2017 ,.Statiniy klasifikavimas®.
Planuojant sklypo apzeldinima vadovautis ,,Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis. Uztikrinti
tinkama buitiniy atlieky risiavima pagal 2024-12-20 Vilniaus rajono savivaldybés atlieky tvarkymo taisykles Nr.

T3-408. Vadovautis detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus r. sav. administracijos direktorius 2025 m. liepos 24 d.
1sakymu Nr. A27-2749(3.1E) (teritorijos planavimo dokumento unikalus numeris TPD sistemoje - T00095957).

Atsizvelgti § STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas®, STR 2.02.02:2004 ,.Visuomeninés paskirties statiniai‘
nustatytus reikalavimus.

2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviu (keliy) raudonyjy liniju atZvilgiu Statybos riba nustatyta detaliuoju
planu. Neuztverti ir neuzstatyti sklypo dalies patenkancios j gatvés raudonyjy linijy ribas.

3. Pastate galimos Kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuoty patalpy paskirties grupés ((jeigu praSyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupes, i$ pageidaujamy suraSomos tik tos, kurios atitinka zemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) zemés naudojimo biidy turinj).) Néra

4. Leistinas statiniy (pastaty) aukstis metrais nuo Zemés pavirsiaus, statiniy aukscio absoliutiné altitudé, auksty
skaicius Vadovaujantis detaliuoju planu nustatomas pastato aukstis nuo zemés pavirSiaus < 14m. Atsizvelgti ] Gaisrinés
saugos pagrindinius reikalavimus.

5. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis Vadovaujantis detaliuoju planu nustatomas maksimalus sklypo uzstatymo
tankis <14 %.




6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uZstatymo tiirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty ir
(ar) inzinerinés infrastruktiiros teritorijose) Vadovaujantis detaliuoju planu, nustatomas sklypo uzstatymo intensyvumas
10%.

6. Uzstatymo tipas Vadovautis detaliuoju planu, STR 2.02.02:2004 .,Visuomeninés paskirties statiniai“. Pastata derinti
prie kraStovaizdzio. Naudoti Lietuvoje sertifikuotas statybines medziagas ir produktus.

7. Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais) Vadovaujantis detaliuoju planu, zeldynai

turi uzimti ne maziau kaip 15% sklypo ploto. Zemés sklype, kuriame projektuojamas statinys, turi biti jvertinta
esamy zeldyny biklé (medZio ar krimy rusis, medZio diametras, jy kiekis, kriimy, véjy ir gélyny plotas). Salinamiems
saugotiniems medziams turi biiti paskaiciuota atkuriamoji verté.

9. Statiniy iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypy atzvilgiu Projektuojamy pastaty bei pastaty kaimyniniuose

sklypuose gaisrinés saugos projektiniai sprendiniai parenkami vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy,

Stacionariyjy gaisry gesinimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklémis. Projektuojant vadovautis STR
2.02.02:2004 ,.Visuomeninés paskirties statiniai‘, STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas®, STR 1.04.04:2017

»Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“, STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ bei higienos normomis. Maziausi atstumai, uztikrinantieji statiniy mechaninj atsparuma ir pastovuma: tarp
statiniy pamaty ir inzineriniy tinkly bei kity inZineriniy statiniy, tarp jvairios paskirties inzineriniy tinkly — nustatomi
pagal Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimus. Maziausi atstumai uztikrinantieji treiyjy asmeny
interesy apsauga nustatomi pagal STR 2.02.09:2005 8 prieda. Atstumai nuo elektros oro linijy iki medziy nustatomi
pagal Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisykles. Besiribojanciy zemés sklypy savininky rasytiniy sutikimy
privalomumo atvejai dél nesudétingy statiniy, pastaty ir inzineriniy statiniy statybos nurodyti STR 1.05.01:2017
»otatyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy

Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziantj dokumenta padariniy Salinimas‘ 7 priede. Visi nesudétingi
statiniai iSskyrus aptvarus statomi nearc¢iau kaip 1 m atstumu iki kaimyninio sklypo ribos arba valstybinés Zemés.

Minimalus atstumas tiesiamu inzineriniu tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 1 metras,
jei nepazeidziami kaimyninio sklypo savininko interesai.

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripazinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo intereso
poziiiriu reikSmingy objekty architektiiriniy konkursy rengimo privalomumas Néra

11. Visuomenés informavimo apie numatomg statinio (statiniy grupés) projektavima privalomumas Vadovautis
STR1.04.04:2017 ,.Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* reikalavimais.

12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiy, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, Kriterijai Néra

13. Kiti reikalavimai Pastaty architektiira, tirinio sprendimas (pastato proporcijos, aukstis) turi deréti, nekontrastuoti
su supama aplinka, uztikrinti funkcinius, vizualinius bei kompozicinius rySius su supancios aplinkos elementais.
Architektiirinis sprendimas turi atitikti projektuojamuy pastaty tipologija. Projekto sprendiniai negali prieStarauti
parengtiems ir patvirtintiems teritoriju planavimo dokumentams, todél projekto sudétyje turi biiti pateikta visa

butina informacija, iStraukos i$ bendryjy plany, pagrindzianti projekto atitikima galiojantiems teritorijy planavimo
dokumentams, situacijos schemos apimancios platesnj projektuojamo pastato konteksta, gretimo uzstatymo, teritorijos

esamos situacijos fotofiksacijos. Statiniy architekttira turi atitikti LR Architektiiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimus.
Projektui taikyti architektiros kriterijus tokius kaip urbanistinis integralumas — statiniy, urbanistinio komplekso ir

kraStovaizdzio objekto darna su esama urbanistine struktiira ir poveikis kultiriniam krastovaizdziu, funkcionali strukttra
— statiniy, urbanistinio komplekso ir kraStovaizdzio objekto atitiktis planuojamai funkcijai ir galimybé pritaikyti

kintant funkcijoms, vientisa architektiiriné idéja ir estetika — nuosekliai suvokiama statiniy, urbanistinio komplekso ir
krastovaizdzio objekto meniné iSraiSka. Naujos statybos derinamos pagal susiklosciusig urbanistine struktiira, uzstatymo
pobidj, pratesiant bei papildant esamas charakteringas urbanistines struktiiras. Nustatyti papildomus aplinkosaugos ir
krasStovaizdzio apsaugos reikalavimus. Vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu.

14. Jeigu konkretiis specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. Sio priedo 4-9 papunk&iuose i§vardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai Sie teritorijy planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi Sio priedo 4-9 punktuose nurodyti reikalavimai ($iuo atveju nustatomi tik triikstami ).



16. Pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architekttiros reikalavimai galioja
5 metus nuo jy iSdavimo dienos, jeigu negautas statyba leidziantis dokumentas. Gavus statyba leidziantj dokumenta,

specialieji architektiiros reikalavimai galioja iki statybos procediiry uzbaigimo dienos.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus iSdavé

(i8davusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavardé)



DETALUS METADUOMENYS
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